UCHWALA NR XXI1/323/16
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 1 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemyslowych
wsi Goswinowice i Glebinéw wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr L1/754/14 dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowych wsi Glgbinow i Gos$winowice wraz z terenami przyleglymi, zmieniong
uchwata nr VIII/91/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 maja 2015r., Rada Miejska w Nysie uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowych wsi
Goswinowice 1 Glgbinow wraz z terenami przyleglymi nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Nysie nr L/750/14zdnia 29 wrzesnia 2014r., zmienionego uchwala Rady
Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
potozony w Goswinowicach i Glebinowie, ograniczony od strony potudniowej droga krajowa nr 46 oraz
terenami zainwestowanymi, od strony poéinocnej i zachodniej terenami rolnymi, a od strony wschodniej
terenami zabudowy produkcyjnej, ktore pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi obwodnice pdinocng
miasta Nysy, zwanym dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 w skali 1:1000, podzielony na 63 arkusze o formacie A4;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2.

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia regulacyjne;

2) oznaczenia funkcjonalne zawierajgce symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu sposrod innych
terendow o tym samym przeznaczeniu;

3) oznaczenia elementéw ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu.
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogoélne

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nysie;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
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naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu. Elementy nie bedace
czescig konstrukcji budynku, takie jak gzymsy, okapy lub schody zewngtrzne, moga przekraczaé
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wiekszym niz 0,80m,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupetnia lub
zastgpuje przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ksztalcenia, nauki, biurowe, rzemiosto
ustugowe 1 produkcyjne jak: cukiernia, piekarnia oraz ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, w tym naprawy pojazdow mechanicznych oraz sprzetu AGD, dziatalnos¢
zwigzang z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe, bankowe, dziatalno$¢
prawnicza, notarialng, rachunkowo$¢, dzialalnos¢ zwigzang =z posrednictwem finansowym,
ubezpieczeniowym, doradztwo, dziatalno$¢ informatyczng, posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie
reklamy, drobne ustugi, np. fotografia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego, siedziby stowarzyszen, a takze dziatalnos¢ firm
pocztowych i telekomunikacyjnych;

7) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢: hotel, motel, pensjonat wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

8) uslugach komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumie¢: warsztaty samochodowe,  stacje
diagnostyczne oraz myjnie samochodowe, z wylaczeniem stacji paliw;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, sieci, stacje
redukcyjno — pomiarowe gazu), dojazdy, oraz inne urzadzenia penigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego;

10) nos$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie
materialnej wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnalach lub znakiem informacyjnym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez jednostki administracji publicznej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obiektow
budowlanych z wylaczeniem powierzchni utwardzonych dojazdow, placow, miejsc postojowych na
samochody oraz doj$¢ pieszych;

12) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku.

§ 5. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

6) R- tereny rolnicze;

7) ZL - lasy;

8) ZNN - tereny zieleni nieurzadzone;j;

9) KDGP - teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;

10) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych;
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11) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych;
13) KX - ciagi piesze;
14) KS - tereny obstugi komunikacji,
15) K - kanalizacja;
16) E - elektroenergetyka.
§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) uwzglednia si¢ wystgpowanie obszaru objgtego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych ,,GZWP 338” subzbiornik Paczkéw Niemodlin;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czeSci wod powierzchniowych Nysa Ktodzka
o kodzie PLRW6000012599, dla ktérej obowigzuja wymagania okre§lone w planie gospodarowania
wodami w dorzeczu Odry;

3) prowadzona dzialalno$¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczna oraz dzialalnos$¢
produkcyjna w gospodarstwach rolnych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny;

4) masy ziemne usuwane lub przemieszczane podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji i zagospodarowaniu terenu lub innym terenie;

5) przed przystapieniem do budowy nalezy zdja¢ i wykorzysta¢ w sposob wilasciwy warstwe prochnicza
gleby - humus oraz wykorzystywac ja na miejscu budowy lub innym terenie;

6) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu:
a) dla terenow o symbolu MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow o symbolu RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
¢) dla terendw o symbolu MN,U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) dla terenow o symbolu MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

7) zakazuje sie:

a) realizacji przedsigwziec¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MN,U, MW, RM, R, ZL,,

b) lokalizacji zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

d) lokalizacji obiektéw budowlanych, ktére nie wykluczajg w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub
zakazenia srodowiska, z wylaczeniem obiektow wyposazonych w system monitoringu lub w systemy
zabezpieczajace przed skazeniem gruntu i wod podziemnych;

8) dopuszcza sie:

a) realizacje przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na terenach
oznaczonym na rysunku planu symbolem P, z wylaczeniem inwestycji wskazanych w pkt 7 lit. b,

b) realizacje przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko polegajacych
na realizacji celu publicznego,

c) rozbudowe istniejacego zakladu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii, pod
warunkiem zapewnienia wymagan bezpieczenstwa dla terenow sgsiednich;

9) nakazuje sig:
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a) na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i powierzchni ziemi, budowe
urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych $rodowisku
naturalnemu wod 1 powierzchni ziemi, uszczelni¢ nawierzchnie i zabezpieczy¢ przed sptywem
zanieczyszczonych wod na tereny przylegle,

b) stosowa¢ nowoczesne rozwigzania techniczne 1 technologiczne zapobiegajace powstawaniu
ponadnormatywnych emisji poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny, w zakresie
emisji substancji zto wonnych, hatasu oraz zanieczyszczenia wody, gleby i ziemi,

c) zapewni¢ konserwacj¢ i utrzymanie istniejacego drzewostanu,

d) zapewni¢ budowe urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych
srodowisku naturalnemu, wod i powierzchni ziemi,

e) zapewniC, aby rozbudowa zakladu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii zostata
zaprojektowana, wykonana, prowadzona i =zlikwidowana w sposob zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajaca ich skutki dla ludzi oraz §rodowiska.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wartosci kulturowych i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) przedmiotem ochrony prawnej sg zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu, tj. stanowisko
archeologiczne nr 27 w obrgbie Goswinowic - $lad osadnictwa neolitycznego, osada kultury
Przeworskiej, stanowisko archeologiczne nr 1 w obrebie Glgbinowa- paleolityczny punkt osadniczy;

2) wszelkie roboty ziemne w otoczeniu wyzej wskazanych stanowisk nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym,;

3) w przypadku odkrycia rob6t ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one
zabytkami, nalezy zawiadomi¢ wlasciwe organy.

3. Zasady ogdlne w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢:

a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej: obiektow tymczasowych oraz garazy
blaszanych, z wylaczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na
terenie budowy oraz ustawiania barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych,
badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych,

b) lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych,

¢) lokalizacji nosnikow reklamowych w obrebie oddziatywan skrzyzowan drogi krajowej, na pozostatych
terenach zgodnie z pkt 2,

d) stosowania oktadzin elewacyjnych oblicoéwki z paneli winylowych, lub podobnych imitujacych
deskowanie;

2) o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ na terenach zabudowy produkcyjnej wolno stojacych nosnikow reklamowych
o wymiarach nie wigkszych niz 6 m? oraz wielkoformatowych nosnikow reklamowych na budynkach,
z wylaczeniem no$nikow $wietlnych , nosnikow reklamowych na ogrodzeniach oraz nosnikow
reklamowych w obrebie oddziatywan skrzyzowan drogi krajowe;,

b) lokalizacje na terenach zabudowy mieszkaniowej wolno stojacych no$nikow reklamowych oraz
no$nikow reklamowych na budynkach o wymiarach nie wigkszych niz 4 m? na jednym
budynku z wytaczeniem nos$nikow §wietlnych oraz nos$nikéw reklamowych w obrebie oddziatywan
skrzyzowan drogi krajowej,

c) lokalizacj¢ znakow oraz planow informacyjnych oraz promocyjnych zwigzanych z realizacja
inwestycji z wykorzystaniem srodkow Unii Europejskie;j,

d) rozbudoweg budynkéw na staty pobyt ludzi o obiekty i urzadzenia techniczne do komunikacji w tym
do obstugi 0s6b niepelnosprawnych, jak schody, rampy, windy;
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3) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala sig:

a) w odniesieniu do terenow, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane i1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdétowymi, nalezy
przyja¢ minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych oraz od
terenu kolejowego zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,

b) w odniesieniu do dziatek budowlanych niespeiniajacych swoim sposobem zabudowy wymaganych
wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty, dopuszcza
si¢ ich utrzymanie, bez mozliwosci dalszego zwigkszania intensywnosci zabudowy oraz zmniejszania
udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) w odniesieniu do obiektow budowlanych nie spetniajacych wymagan okreslonych w przepisach
szczegdtowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich biezacej konserwacii,
remoncie i odbudowie.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszarOw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2)na czeSci obszaru objetym planem wystepuje teren podlegajacy ochronie prawnej na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, tj. ,,Otmuchowsko — Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu.”

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, w chodnikach,
zielencach i poboczach, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogi publicznej krajowej IKDGP
oraz potrzebami ruchu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym drogi, w przypadkach gdy
lokalizacja tych sieci nie bgdzie mozliwa na terenach przylegtych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych
sieci w ww. pasach drogowych;

3) sytuowanie  wszystkich  liniowych elementéw infrastruktury technicznej, towarzyszacych
urzadzen i przylaczy do poszczegdlnych obiektow pod ziemia, z wyjatkiem tych, dla ktorych
wyznaczono odregbne tereny;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod jezdniami drogi;

5) dopuszcza sie, o ile przepisy szczegélowe nie stanowig inaczej, usytuowanie urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach przylegtych;

6) dopuszcza si¢ naziemne kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej, np. trafostacji, jako obiekty
budowane w granicach poszczegélnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

7) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
nakazuje si¢ je przenies¢ lub zabezpieczy¢;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie nowych terendw w wode z wiejskiej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w wodg do celow technologicznych z wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

9) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarng w  systemie
grawitacyjnym badz pompowym do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej,

b) na pozostatych terenach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla
srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, mozna stosowac rozwigzania indywidualne,
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c)w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne
warto§ci  wskaznikéw  zanieczyszczen, nakazuje si¢ instalowanie niezbednych urzadzen
podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem ich do systemu komunalnego;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wyposazenie budynkoéw, ulic, placow, parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system
kanalizacji deszczowej i powigzanie z uktadem kanalizacji deszczowej,

b) rozwiazania odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem istniejacego systemu
melioracji prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych,

c¢) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych oraz terenow
utwardzonych na tereny wlasne inwestora, w tym do ziemi;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych, lub z istniejacej
infrastruktury gazowej po jej niezbgdnej rozbudowie,

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w cieplo
obiektow w tym ze zroédet odnawialnych o mocy do 100 kW;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejace urzadzenia elektroenergetyczne, dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego napigcia w  systemie
napowietrznym i kablowym na zasadach okre$lonych w ustaleniach ogo6lnych,

b) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dla zasilania nowo projektowanej zabudowy winny by¢
realizowane w systemie kablowym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych;
14) w zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

a) prowadzenie podziemnych linii sieci teletechnicznych - taczno$ci, telekomunikacji i1 telewizji
kablowe;j oraz sieci szerokopasmowych w wydzielonej kanalizacji, natomiast bezposrednio w gruncie
dopuszcza sig¢ tylko przylacza do obiektow budowlanych,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem MN,U,

¢) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej;
15) w zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: glowng ruchu przyspieszonego 1KDGP, zbiorcze
KDZ, dojazdowe KDD, wewngtrzne KDW oraz ciagi piesze KX,

b) w przypadku przebudowy lub remontu droég rozwigzania komunikacyjne nalezy dostosowaé do
potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w tym zapewni¢ podjazdy i zjazdy z ciggdw pieszych i chodnikdéw
w miejscach, gdzie jest to mozliwe,

c) nakaz lokalizacji  chodnikow wzdluz droég publicznych zlokalizowanych w obrebie terenow

przewidzianych pod zabudowg i dostepnych z tych drog, z wyjatkiem ciggdw pieszo-jezdnych, o ile
przepisy szczegodtowe nie stanowig inaczej,

d) obstuga komunikacyjna terenéw w sasiedztwie drogi 1KDGP winna by¢ zapewniona poprzez uktad
drég o nizszej kategorii, dowigzanych do zjazddéw i skrzyzowan, z zastrzezeniem lit. e,

¢) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6 MN,U, zlokalizowanego w sasiedztwie drogi
1KDGP moze si¢ odbywaé¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

f) wskazniki miejsc postojowych odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe oraz miejsc
wbudowanych w budynkach oraz wiatach,

g) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegdtowych.
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6. Zasady w zakresie sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie zachodzi potrzeba ustalen w tym zakresie.

7. Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) ograniczenia na terenach sgsiadujacych z terenami kolejowymi:

a) place skladowe dojazdy oraz parkingi winny mie¢ nawierzchni¢ twarda ze spadkami kierunku
przeciwnym do terenow kolejowych,

b) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowych oraz
odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy,

c) zakazuje sie lokalizacji magistrali wodociagowych wigkszych niz 1200 mm wzdluz terenow
kolejowych,

d) w przypadku pylenia nalezy stosowac urzadzenia odpylajace i zraszajace,
e) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do rowow przytorowych,

f) zakazuje si¢ instalowania w rejonie drég przy linii kolejowej S$wiatet koloréw stosowanych
w sygnalizacji kolejowej,

g) zakazuje si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych i alejek spacerowych w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowe;,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych, w tym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem
lokalizacji masztu w odleglosci wigkszej od obszaru kolejowego niz jego wysokos$¢,

i) wprowadzanie zieleni wysokiej w sasiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odlegtosci nie
mniejszej niz 15, 0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

j) planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej,

k) konstrukcja obiektow polozonych w sasiedztwie linii kolejowej powinna uwzglednia¢ wibracje
1 drgania,

1) budynki mieszkalne i budowle zlokalizowane w sasiedztwie linii kolejowych wymagaja
zabezpieczenia przed wibracjami i drganiami z dopuszczeniem zastosowania ekranéw akustycznych;

2) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.
8. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) wyznacza si¢ nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny
drog publicznych: dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

2) teren urzadzen infrastruktury oznaczony na rysunku planu symbolami K, E;
3) granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

9. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewaddzkiej lub powiatowe;:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
tereny drog publicznych: gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDGP i zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,

2) tereny kolejowe okreslone na rysunku planu symbolem 1KK;
3) granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

10. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow:

1) utrzymuje si¢ kolorystyke elewacji budynkéw pochodzacych z przed 1945r. wykonanych z cegly
klinkierowej bez mozliwosci ich termoizolacji zewngtrznej;
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2)ustala si¢ nastgpujagce zasady doboru kolorystyki elewacji dla terenow  zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j:

a) dachy strome w kolorze czerwonym lub czerwono - bragzowym,
b) Sciany pastelowe max.. 2 odcienie;

c) dla terenéw zabudowy produkcyjnej oraz obstugi komunikacji nie ustala si¢ zasad doboru kolorystyki
elewacji;

3) zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych obiektéw publicznie dostepnych
oraz granic  przyleglych  nieruchomo$ci  z  zastrzezeniem  wymagan  okre§lonych
w przepisach szczegotowych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian bez otworow okiennych i drzwiowych budynkéw garazowych lub
gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) o ile uwarunkowania terenowe wynikajace z przebiegu droég nie stanowia inaczej ustala sie: na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych oraz
garazowych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: co najmniej jedna $ciana budynku
winna by¢ usytuowana rownolegle do granicy dzialki sgsiednie;.

11. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 400 m*

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 18 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +15°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +15°;
3) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1000 m*

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° £+ 15°;
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +15°;
5) dla zabudowy techniczno - produkcyjne;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ : 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +20°;
6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych, niz okreslone w uchwale, w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢:
- zalesienia oraz zadrzewienia $rodpolne,
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodne;j,
- stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budowle rolnicze, z zastrzezeniem lit.b,
- urzadzenia melioracji wodnych,

b) zakazuje si¢: lokalizacji otwartych zbiornikéw na pltynne odchody zwierzece, komor fermentacyjnych,
biogazowni rolniczych oraz myjni pltytowych dla pojazdow i urzadzen rolniczych i innych pojazdow
transportowych;

3) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZNN, 2ZNN, 3ZNN, 4ZNN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zielen niska i wysoka, w tym zakrzewienia w stanie naturalnym oraz zadrzewienia
srodpolne,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i1 krzewoéw rodzimych gatunkéw, zgodnie z wystepujacym
siedliskiem;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce lesnej oraz stuzace funkcjom wypoczynkowym lasow,

- urzadzenia infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze nie spowoduje
to koniecznosci trwatego przeznaczenia gruntdw na cele nielesne,

b) zakazuje si¢ dokonywania niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach wodnych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) dopuszcza sig:
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- przebudowe i rozbudowg budynkéw mieszkalnych i1 gospodarczych oraz budowe nowych
budynkoéw, w tym mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolnicza,

- lokalizacje budowli rolniczych z wytaczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody
zwierzece, komor fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdow i urzadzen
rolniczych i innych pojazdéw transportowych,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,

- lokalizacj¢ budynkoéw inwentarskich oraz chow i1 hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40
DJP, z wylaczeniem zwierzat futerkowych,

c¢) nakazuje sie:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30%,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 0, 40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,30 do 0,70,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy na jedno
gospodarstwo;

3) zasady ksztatltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku max. 9 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej 40° - 45°, pokryty dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,
b) pozostate budynki:
- wysokos¢ budynkow garazowych max. 6 m,
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych, w tym magazynowych i inwentarskich max. 10 m,

- dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max.. 45°, pokryte dachowka
lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy: prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego,
- budowle i urzgdzenia rolnicze - wysoko$¢ max. 15 m;

4) stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 5m od linii rozgraniczajgcej droge 1KDW oraz 5m od
skarpy, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) dopuszcza sig:

- przebudowe i rozbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowe nowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c¢) nakazuje sig:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30%,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 0,60,
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- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1
budynku mieszkalnego;

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku max. 10 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej 35°- 45°, pokryte dachéwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,

- uktad kalenicy dla budynkéw rozbudowywanych, jak w stanie istniejacym, dla budynkéw nowo
projektowanych - kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysokos¢ budynkow max. 4,5 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 35°, pokryte dachowka lub
materialem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym lub bragzowym,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w miejscu wskazanym na rysunku planu 21 m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng krajowa 1KDGP,

b) dopuszcza si¢:

- budowe, przebudowe i rozbudowg budynkéw gospodarczych i garazowych z uwzglgdnieniem
ustalonej w planie linii zabudowy,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) nakazuje si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,50,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,06 do 0,25,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy dla
1 mieszkania;

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) wysoko$¢ budynkow max. 4,5 m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 35°, pokryte dachéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym lub brazowym,

¢) kierunek kalenicy dowolny;

4) stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowe;j- ustugi
bytowe;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw oraz lokalizacji nowej
zabudowy, z wylaczeniem obiektéw i1 urzadzen stuzacych ochronie akustycznej terenu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow na cele ustugowe oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

c¢) nakazuje si¢:

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy dla
1 mieszkania, co najmniej 2 miejsca postojowe dla ustug, w tym co najmniej 1 miejsce dla osob
wyposazonych w karte parkingowa,

- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 0,30,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60% ,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,00, maksymalny jak w stanie istniejacym;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenow oznaczonych symbolami: 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej -
ustugi bytowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe oraz ustugowe realizowane, jako wolno stojace lub
wbudowane w budynek mieszkalny,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace;
¢) nakazuje sig:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max.50%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,70,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla
1 mieszkania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
co najmniej 1 miejsce dla oséb wyposazonych w karte parkingowa,

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku max. 10 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej 35°- 45°, pokryte dachéwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana réwnolegle do drogi 2KDW,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysokos¢ budynkow max. 4,5 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 35°, pokryte dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym lub bragzowym,

- kierunek kalenicy dowolny,

¢) budynki ustugowe:
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- wysokos¢ budynku max. 15 m,

- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia
potaci dachowej max. 45°,

- kalenica gtowna dachu usytuowana roéwnolegle lub prostopadle do drogi 2KDW;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ushugi
bytowe oraz ustugi turystyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 19 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDGP oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej droge IKDW, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe oraz ustugowe realizowane jako wolno stojace lub
wbudowane w budynek mieszkalny,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace;

¢) ustala sig:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 50%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40,

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,70, wskaznik miejsc postojowych co najmniej 2
migjsca postojowe na samochdd osobowy dla 1 mieszkania, co najmniej 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym co najmniej 1 miejsce dla o0sob
wyposazonych w karte parkingowa,

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku max. 10 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej 35°- 45°, pokryte dachéwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana roéwnolegle do drogi 1IKDGP,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysokos¢ budynkow max. 4,5 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 35°, pokryte dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym lub brazowym,

- kierunek kalenicy dowolny,
c¢) budynki ustugowe:
- wysokos¢ budynku max. 15 m,

- dachy dwu Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia
potaci dachowej max. 45°,

- kalenica gtowna dachu usytuowana rownolegle do drogi 1IKDGP;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW ustala si¢:

1d: B3D158F1-94CC-4420-A16D-31ADE372C68D. Podpisany Strona 13



1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji,
b) dopuszcza sig:

- uzupekienie zabudowy o budynki garazowe i gospodarcze realizowane w zespotach zabudowy -
zabudowa szeregowa,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c¢) nakazuje sig¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30%,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1
lokal mieszkalny;

3)zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw
garazowych i1 gospodarczych:

a) wysoko$¢ max. 5 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia
potaci dachowej max. 35°,

¢) kalenica gtowna dachu usytuowana réwnolegle lub prostopadle do frontu budynku mieszkalnego;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéow oraz budowy nowych
obiektow, z wytaczeniem obiektow i urzadzen stuzacych ochronie akustycznej terenu,

b) dopuszcza sig: przebudowe poddasza na cele mieszkalne i zabudowg okien potaciowych, lokalizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) nakazuje si¢:

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy dla
1 mieszkania,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — min. 0,30,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalny 0,00, max., jak w stanie istniejagcym;

4) stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1P, 2P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obiektow produkcyjnych sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi komunikacji drogowe;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak oznaczono na rysunku planu;

Id: B3D158F1-94CC-4420-A16D-31ADE372C68D. Podpisany Strona 14



b) dopuszcza sig:

- remont, przebudowe i rozbudoweg obiektéw oraz lokalizacje nowych obiektow 1 urzadzen
zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami ochrony srodowiska i przyrody okreslonymi w §6
ust. 1 uchwaty,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym dojazdy o szerokosci jezdni min. 6 m,
- przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu oraz w odkrytych lub uszkodzonych
opakowaniach lub pojemnikach materiatéw sypkich oraz innych $rodkow, substancjii surowcow
powodujacych emisje, w tym w zakresie pylenia, rozprzestrzeniania substancji zlowonnych oraz
zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

d) nakazuje sig:

- na terenie 2P utrzymanie i wzbogacenie istniejacej zieleni o gatunki zgodne z siedliskiem wzdluz
drogi 1IKDGP oraz na granicy z terenem 2MN,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 0,10,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych co najmniej 0,4 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego na
jednej zmianie, miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem
technologicznym co najmniej 5;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektow:
a) wysokos$¢ budynkow max. 20 m,

b) wysokos¢ obiektéw i urzadzen nie bedacych budynkami liczac od $redniego poziomu terenu do
najwyzej usytuowanego elementu obiektu badz urzadzenia max. 60 m,

c) dachy o dowolnej geometrii;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji kolejowej - linia kolejowa magistralna pierwszorzedna, jednotorowa
nr 137 relacji Katowice - Legnica;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie terenu - zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19m do 135m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej - linia kolejowa o znaczeniu lokalnym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16m do 20m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi komunikacji - dworzec kolejowy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
utrzymuje si¢ istniejacy budynek dworca kolejowego oraz obiekty towarzyszace z dopuszczeniem ich
remontu, przebudowy, termomodernizacji oraz uzupetnienia zabudowy,

a) dopuszcza sig:

- uslugi bytowe w zakresie handlu i gastronomii w tym wbudowane w budynek dworca, pod
warunkiem zapewnienia miejsc obstugi pasazeréw oraz infrastruktury kolejowej,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz miejsca parkingowe,
b) ustala sig:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 70%,

- wskaznik miejsc postojowych min. 4 miejsca postojowe, w tym co najmniej 1 miejsce dla oséb
wyposazonych w karte parkingowa,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej min. 0,15,
- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20, do 0,80;
4) zasady ksztattowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysoko$¢ max. 8 m,

b) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowej max. 35°,

¢) kalenica gtowna dachu usytuowana réwnolegle do frontu dziatki;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - treen drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 46);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17 m do 26 m - w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) nowo projektowane obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane
z gospodarka drogowa, lokalizowane przy drodze krajowej nr 46 powinny by¢ sytuowane
z zachowaniem minimalnych odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ustd
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren drdg publicznych zbiorczych (powiatowych);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tj. drogi oznaczonej symbolem 1KDZ od 14m do 20m, drogi
oznaczonej symbolem 2KDZ od 18 m do 23 m - w miejscach wskazanych rysunku planu,

b) dopuszczono zawezenie parametru szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, jak w stanie
istniejgcym okreslonym na rysunku planu,

¢) utrzymuje si¢ istniejace szpalery drzew;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej dojazdowej (gminnej);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejacego stanu prawnego tj. od 6 m do
30 m - w miejscach wskazanych rysunku planu ,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie lub utrzymanie drogi w postaci ciggu pieszo — jezdnego;

3) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego i pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego
chodnika;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: drogi 1IKDW od 4 m do 5 m z zatoka, drogi 2KDW od 4 m do
9 m z zatokg, drogi 3KDW od 5 m do 8 m, drogi 4KDW od 7 m do 11 m, drogi SKDW 5 m, drogi
6KDW 15 m, drogi 7KDW 15 m z zatoka do zawracania, drogi 8KDW 3 m, drogi 9KDW 10 m -
w miejscach wskazanych rysunku planu ;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - ciagi piesze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 4 m - w miejscach wskazanych rysunku planu ,
b) ciag pieszy utwardzony;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1E, 2E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejgce obiekty i urzadzenia transformatorowe mogg podlega¢ remontom i przebudowie technicznej,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
c) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
d) ustanawia si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sie,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy min. 0,20, max. 1,00;
3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektéw i urzadzen:
a) wysokos¢ budynkow lub obiektow lub urzadzen petigcych funkcje budynkow max. 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow i urzadzen max. 20 m,

¢) geometria dachu dowolna;
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4) stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — kanalizacja, przepompownia $ciekow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zabezpieczanie terenu przed dostepem oséb trzecich,
b) zagospodarowanie terenu zielenia;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/323/16

Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.
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KDZ Teren drogi zbiorczej
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/323/16
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.poz.199 ze zm.) wniesionych
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw przemystowych wsi Goswinowice 1 Gltebindw wraz z terenami przylegtymi wplynety nastepujace
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie mpzp:

1) umozliwienie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, gdyz narusza to wustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego uchwatlg Rady
Miejskiej w Nysie nr L/750/14 z dnia 29 wrze$nia 2014r., zmienionego uchwata Rady
Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.,

2) dopisanie do ustalen planistycznych mozliwosci realizacji na terenie P1 i P2 biogazowi przemystowej,
gdyz imienne okre$lanie rodzajow inwestycji wykracza poza zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r. poz. 1587), a ponadto lokalizacja biogazowni rozumianych jako urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW , narusza ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego
uchwatlg Rady Miejskiej w Nysie nr L/750/14 z dnia 29 wrze$nia 2014r., zmienionego uchwatg Rady
Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.,

3) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 2P lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, gdyz zaktad Bioagra nalezy do zaktadow o zwigkszonym, a nie duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, a projekt planu dopuszcza jego rozbudowe; zgodnie z art. 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, ze zm.),
zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej lokalizuje si¢ w bezpiecznej
odleglosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkow
zamieszkania zbiorowego, od obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym; w przypadku lokalizacji nowego zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, tj. o duzym ryzyku, stosuje si¢ wymagania co do spelnienia bezpiecznej odleglosci
opisane wyzej. Stan faktyczny wskazuje, iz tereny oznaczone symbolem P nie spelniajg kryterium
bezpiecznej odlegtosci dla zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
przede wszystkim od drogi krajowej nr 46, gdyz droga przylega bezposrednio do tych terenow. Zatem
lokalizacja nowego zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej nie jest zgodna
z wymienionymi wyzej przepisami o ochronie srodowiska,

4) ustalenia wysokoSci stawki procentowej, gdyz stawka ta stuzy do okreslenia opflaty
planistycznej, tj. optaty naliczanej od wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowiacej bezposredni dochod
gminy, ktory nastapit w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego. Zgodnie z wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 9  Ilutego 2010  roku, art. 37  wust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie w jakim wzrost
warto$ci nieruchomos$ci odnosi si¢ do kryterium faktycznego jej wykorzystania w sytuacjach gdy
przeznaczenie nieruchomosci zostalo okre§lone tak samo jak w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed 1 stycznia 1995 roku, ktory utracit moc z powodu uptywu terminu
wyznaczonego w art. 87 ust. 3 tej ustawy, jest niezgodny z art. 2 i art. 32 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej. Warunkiem naliczenia optaty planistycznej jest zbycie nieruchomosci w ciagu 5 lat oraz wzrost
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jej wartosci. Wzrost warto$ci nieruchomosci okresla rzeczoznawca majatkowy z uwzglednieniem jej
wartosci przed uchwaleniem planu oraz po jego uchwaleniu z uwzglednieniem poprzednio
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego wykorzystania terenu na
dzien zbycia. Roznicowanie stawek dla roznych terenéw jest elementem polityki gminy, przyjmujac
zasadg, iz tereny stuzace do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej , ktore w efekcie jej prowadzenia
generuja zysk sg obcigzane stawka wyzsza niz tereny o charakterze mieszkaniowym stuzagcym
podstawowym potrzebom spotecznym, rolnym (gdzie warto$¢ nieruchomos$ci nie ulega zmianie) lub
stuzace celom publicznych jak: drogi, tereny infrastruktury, lub dworce kolejowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/323/16
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz. 446) Rada Miejska w Nysie, biorac pod uwage ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne gminy stwierdza, iz dla celow realizacji niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ konieczne wykonanie infrastruktury technicznej w pasie drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW, zatem wydatki z tym zwigzane moga obcigza¢ budzet gminy.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przemystowych wsi
Goswinowice 1 Glgbindw wraz z terenami przyleglymi zostal sporzadzony na podstawie delegacji
zawartej w uchwale Rady Miejskiej w Nysie nr LI/754/14 dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
przemystowych wsi Glebinow 1 Goswinowice wraz 2z terenami przyleglymi, zmienionej
uchwatg nr VIII/91/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 maja 2015r.

Plan spetnia wymagania, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne 1 Kkrajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéow rolnych i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob  zagospodarowania i korzystania z terenu, organ  zwazyl interes  publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Dla nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W  zakresie zgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, w zakresie aktualno$ci studium stwierdza si¢ co nastgpuje:

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta Uchwalg Nr XLVI/699/14 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 24 maja 2014r, odnosita si¢ do ustalen studium uchwalonego przez Rade
Miejska w Nysie uchwatg Nr XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia 2009 roku. Natomiast w dniu 29 wrzeénia
2014r., uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr L/750/14 uchwalone zostato nowe studium, na podstawie
ktorego zostal opracowany przedmiotowy projekt mpzp. W zwigzku z powyzszym, nie dokonuje si¢
oceny zgodnosci ustalen planu z wynikami analizy, gdyz sg one obecnie nieaktualne w czg$ci odnoszacej
si¢ do studium.

Projekt planu bedzie mial wpltyw na dochody gminy jedynie po stronie dochodow
wynikajgcych z optaty planistycznej oraz podatkoéw, ktore roztozg sie na lata. Warunkiem naliczenia
oplat planistycznych jest zbycie nieruchomos$ci w ciggu 5 lat, a podatki uzaleznione sg od faktycznego
zabudowania z terendw objetych projektem planu. Gmina bedzie obcigzona wydatkami
zwigzanymi z realizacjg ustalen planu tj. uzbrojeniem na terenie drogi 9IKDW.

Id: B3D158F1-94CC-4420-A16D-31ADE372C68D. Podpisany Strona 1





